ACCORDO LOCALE PER LA CI'TTA DI VOGITERA

Ai sensi dellart, 2, comma 3, Legge 9 dicembre 1998 n. 431 e det D.M. 5 marzo 1899 cosl come - -
successivamente modificats daf Decreto interministeriale del 16 gennaio 2017, pubblicato sulla G.U. S,
n.62 del 15/03/2017 QZ]
Premesso chel <im e
[I in data 16 gennaio 12017 il Ministro delle Infrastrutture & dei Frasporti, di concerto con il Ministro \\?\\
dellEconomia e delle Finanze, ha emanato il decreto di cui all'art. 4, comma 2, Legge 9 dicembre V_fi'%“‘
1908 n. 431, successivamente pubblicato sulla GU. n.62 del 25/03/2017, vontenente | criteri oyt
generali per la definizione dei canoni di locazione da determinare nell'ambito deghi Accordi locali =7 (j -
previsti dall'art, 2, comma 3, L cit,; - 3 o
01 ai sensi delfart, 2, comma 3, Legge 9 dicembre 1998 n. 431, il Comune di Voghera ha convocaio {‘ IS _“‘3;)\-7“1}
le Associazioni sindacali dei condutteri e delia proprieta editizia maggiormente rappresentative, KSR
allo scopo di promuovere la definizione dell’Accardo locale da applicarsi nel territorio della Citta di
Voghera;

1 che 'Accordo locale, secondo il disposto delfart. 1 commi 1, 2 € 3 del Decreto interministeriale
del 16/01/2017 pubblicato sulla GU. n. 62 del 15/03/2017, individuate le zone urbane omogenee
in cui suddividere it territorio del Comune di Voghera, deve stabilire, per ciascuna di dette zone
urbane omogenee, fasce di oscillazione del canone di locazione alfinterno deile guali le parti
contrattuali private, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni sindacali,
tenendo conto degli elementi previsti al successive comma 4 della norma citata, devono
concordare il canone effettivo di locazione per I'unita immobiliare oggetto del contratto;

1 i valori mimimi e massimi delle fasce di ascillazione del canone di locazione, riferiti a ciascuna
zona urbana omogenea, previsti dallAccordo locale, devono altres) costituire, neliambito del
territorio del Comune di Voghera, secondo il disposto deghi artt. 2 ¢ 3 det D.M.18 gennaio 2017, i
limiti i riferimento per la determinazione dei canoni di locazione degli immobili ad uso abitativo
per | contratti di natura transitoria, previsti dall'art. 5 della Legge 9 dicembre 1998 n. 431, nonche
pér i contrathi per studenti universitari,

[1 icanoni di tocazione per gli immobill situati nel territorio del Comune di Voghera di proprieta delle
imprese di assicurazione, degli enti privatizzali e di soggetti - persone fisiche o giuridiche —
detentori di grandi patrimoni immobiliari, nonché degli enti previdenziali pubblici, secondo il
disposto delfart. 1 commi 5 e 6, def D.M. 16 gennaio 2017, devono essere definiti all'interrio dei
valori miniml e massimi delle fasce di oscillazione, riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, in
base ad appositi accordi integrativi locali fra le stesse proprietd, le Organizzazione della proprieta
edilizia & dei conduttori, partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo della Convenzione
Nazionale o comunque firmatarie deil'Accordo locale;

O secondo il disposto degli artt. 1 comma 10, 2 comma 7 e 3 comma 4, del .M. 16 gennaio 2017, i
contratti di locazione realizzati in base allAccorde locale, anche per (a conformita del contratlto ai :
fini dell'applicazione delie norme di agevolazione fiscale, ove prevista, di cui all'art. 2, comma 4, e
al'art, 8, comma 1, della Legge 9 dicembre 1998 n. 431, devono essere stipulati esciusivamente ’
utilizzando i tipi di contratti stabiliti dal D.M. 16 gennaio 2017 ed allo stesso allegati;
-

[1 & sensi dellart. 2, comma 4, defla Legge 9 dicembre 1998 n. 431, per promuovere la
realizzazione dellAccordo locale, il Comune ha facolta di deliberare aliquote dellimposta
municipale unica (IMU) plu favorevoli per | proprietari che concedono in locazione a titolo di i
abitazione principale immobili alle condizioni definite dal'Accordo locale stesso; t:;

dicembre 1988 n. 431, rsorse’ finanziarie aggiuntive, ricavate: dal proprio bilancio, per
f'erogazione dei contributi integrativi ai conduttori per il pagamento del canone di locazione, come.
previsto al comma 4 della norma citata.

O & facolta del Comune deliberare, anche per gli effetti delfart. 11, comma 5, della Legge 9 \

Il presente Accordo sostituisce integralmente dalla data odierna guello concluso in data 81/01/2000,

che avra applicazione per i contratti stipulati, tacitamente rinnovati o prorogati softo la sua vigenza,




Tutto cid premesso,

Fanno 2017, il giorno 14 dicembre, in Voghera, nella sede del Comune,

fra

le Associazioni sindacali territoriali degl Inguilini;

S.U.N.LA., con sede legale in Pavia, Via Damiano Chiesa n. 2, rappresentata dal Segretario Generale,
Arch. Pierluigi Albett;

S.1.C.eT, con sede legale in Pavia, Via Rolla, 3, rappresentaia dal Segretario Generale, P.l. Tiziano
Cabrini;

U.N.LA.T., con sede legale in Pavia, Via San Giovannino 4/b, rappresentata dal Presidente, Prof. Dario
Homok;

le Associazioni della Proprieta Edilizia:

APE PAVIA CONFEDILIZIA, con sede legale in Pavia, C.sc Mazzini n.3 rappresentata dal Presidente
Ing. Franco Lardera;

U.PPI., con sede legale in Pavia, Via Sacchi n.10 rappresentata dal Presidente Geom. Alessandro
Boffelli;

CONFAPP|, con sede legale in Pavia, Viale Sardegna n. 98, rappresentata dalla Presidente, D.ssa
Arianna Cornelli;

A.P.P.C., con sede legale in Pavia, Via S. Boezio n. 10, rappresentata dal Presidente, Dott. Mariano Da
Prati

alla presenza del Sindaco del Comune di Voghera,

sl conviene e si stipula quanto segue

1. PREMESSE
Le premesse sone parte integrante def presente Accordo.,

2. AMBITO DI APPLICAZIONE

| criteri & le modalita per la determinazione del canone di locazione e il tipo di contratto stabiliti dal
presente Accordo, per ciascuno dei regimi pattizi previsti dalla | L. 431/1998, art. 2 comma 4 e art. 5 si
applicano esclusivamente agli immobili locati ad uso abitativo situati nel territorio del Cormune di

Voghera.

3. TERMINI DI VALIDITA DELL'ACCORDO LOCALE

Il presente Accordo & valido per la durata di 3 anni a decorrere dalla data di stipula salvo rinnovo deila
Convenzione nazionale e del successivo Decreto Ministeriale, come stabilito all'art. 4, comma 1, deilla
L. 431/1998.

Alla predetta scadenza e fino alla stipula di un nuovo Accordo o, in caso di mancata stipula, fino
all'emanazione del decreto sostitutivo previsto dalart. 4, comma 3, I cit,, continuera ad applicarsi il
presenie Accordo.

In tal caso i limiti inferiori e superiori delle fasce di oscillazione dei canoni risuftanti dal presente
Accordo sono incrementati applicando e variazioni delfindice nazionale |STAT dei prezzi al consumo
intervenute dal mese successivo alla data di sottoscrizione del presents Accordo, al mese precedente
la data di sottoscrizione del nuovo contratto di locazione da stipularsi.

Per it rinnovo dell'Actordo locale si applicano le procedure previste all'arl. 2, Legge cilata.

N
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LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA -

4. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENS! ART, 2, COMMA 3, |.. 431/1998 \%\
Le parti possono stipulare contratti di locazione ai sensi dell'ard, 2, comma 3, L. 431/1998, applicando G’h:‘\
le modalitd per la determinazione del canone e il tipo di contratto come di seguito definiti. S
4.4 MODALITA PER LA DETERMINAZIONE DEI CANONI DI LOCAZIONE NEL COMUNE DI VOGHERA \\A>

Per la delerminazione dei canone nei contratti di focazione stipulati ai sensi deffart. 2, comma 3, L.
431/1998, si applizana § criteri ¢ le modalita seguent::

4.1. A Individuazione delle *Zone urbane omogenge"

Le "Zone urbane omogenee", secondo il disposto dell'art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, (
sono delimilate sulla base della divisione del territorio comunale in zone, come definite dal presente
Accordo, tenuto conto dei valori di mercato, delle dotazioni infrastrutturali e dei tipi edilizi,

Lte Zone urbang omogense, in numero di 3, sono individuate dalla delimitazione specificata
nell'allegata cartografia planimetrica, ALLEGATO 1, e sono cos! identificate:

Zona 1 : NUCLEO CENTRALE
Zona 2 : INTERMEDIA TRA CENTRO E PERIFERIA

Zona d: PERIFERICA

Resta inteso che ove singoii edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle zone si considerera
l'intero edificio incluso nella zona di maggier valore,

4.1. B Criteri per Ia fissazione dei Valori di riferimento / minimo e massimo dei canoni focativi

Nellambito di ogni "Zona urbana omogenea" & definita la fascia di oscillaziene con un valore limite
minimo massime del canone espresso in €./mg. annuc.

Ciascuna fascia di osciiazione, con il valore minimo e massimo per Zona urbana omogenea, &
suddivisa in 3 SUB-FASCE, i cui valori minimi & massimi def canone sono compresi nei limiti di fascia,
Ai fini dell'individuazione delle SUB-FASCE di oscillazione allinterno di ogni Zona urbana omogenea
deve essere verificata la presenza degli elementi relativi al'immobile sotto specificati:

Elementi di tipo A
Ay bagno interno completo di lutti gli elementi (tazza; lavaho; vasca da bagne o daccia) ¢ con alineno

una finestra o dispositivo di areazione meccanica
Az impianti tecnologici essenziali e funzionanti: adduzione acqua potabile; impianto predisposto per )
I'instalfazione di uno scaidabagno che eroghi acqua calda in bagno; impianto elettrico; impianto gas (\); )

Elementi di tipo B :
B, cucina abitabile con almenc una finestra
B2 ascensore per unita abitative situate al 2° piano o piano superiore
B: stato di manutenzione e conservazione defl'unita irmmobiliare normale in tutli i suoi elementi Y
costifutivi: impianti tecnologici, infissi, pavimenti, pareti e soffitti X
B« impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e i sicurezza
vigenti alfa data di slipula del contralto

Bs riscaldamento centralizzato o autonomo

Elementi di tipo € :
Cs doppio bagno di cui almeno uno completo di twitti gli elementi (fazza, lavabo; vasca da bagno o

daccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica =g

C» autorimessa o posto auto coperto (&sclusive o in comune)

=
Ca giardino condominiale g
Ca stato df manutenzione e conservazione delfunita immobiliare buono in tytll | suol elementi

costitutivi: implanti tecnologici propri defl'ebitazione, infissi, pavimenti, pareli ¢ soffitli

Cs stato di manutenzione & conservazione dello slabile nonmale in Wili | suol elementi costitutivi; impianti

lecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comuni interni

Cs porte blindate & doppi veltri
C1 prossimita dell abitazione allinsieme dei servizi: rete traspoiti, esercizi commerciali & servizi sociali

(-
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Elementi di tipo D :
D1 presenza di elementi accessori. balconi o terrazzo

D. presenza di elementi funzionali: canting o soffitta
Ds appartamenli con vetusta inferiore a 30 anni, tranne che si tratli di immobili di pregio edilizio,

ancorché non vincolali ai sensi di legge
D assenza di fonli specifiche di inquinamento ambientale ed acustico

Ds affaccio esterno di pregio
Ds giardino privato o spazio aperto esclusivo

D» posto atldo scoperto
Das appartament

richiesta in Comune fa Comunicazione

CASISTICHE DA VERIFICARE PER

fatti oggefto, negh witimi 10 anni, d'intervento edilizio manutentive per il quale &
di inizio attivita o allra procedura amministrativa

CALCOLARE L'APPARTENENZA ALLA SUB-FASCIA

A L L A N B P A R A e e e S

o SUB - FASCIA 1/INFERIORE - Gii immobili sono colfocati in questa Sub-fascia :

a) se manca uno solo degli elementi di tipo A

b) se, pur dotali di riscaldamento, esso

fatta eccezione per gii immobili che hanno almeno 4 elementi def tipo B

¢) se hanno meno di 3 elementi di tipo B, pur avendo tutti gii elementi di tipo A

o realizzato con stufe nei singoli locali, comunque alimentate,

o SUB - FASCIA 2 /INTERMEDIA - Gli immobili sono collocati in questa Sub-fascia !

a) se hanno tutti gli elementi di tipo A e almeno 3 elementli di tipo B
b) se hanno tutti gli elementi minimj di tipo A e B, richiesti per la sub-

s SUB - FASCIA 3/ SUPERIORE - Gli immobili sono colfocati in queslta Sub-fascia se hanno

tutti gli efementi di tipo A, aimeno 3 elementi di tipo B ¢ 3 elementi di tipo C

PROSPETTO ILLUSTRATIVO DEGLI “ELEMENTI QUALITATIVI”

Caratteristiche e componenti che determinano l'inserimento nefle SUB-FASCE1-2-3

fascia 2, e meno di 3 elementi ditipo C

=
@

K,

.

Z

N A S - B G
Bagno completo con Cucina abitabile Dotazione Presenza di balcone
4 | finesira o aspirazione con finestra di doppio bagno o di terrazzo
Impianti tecnologici Impianto ascensore Potazione di box auto 0 Dotazione di cantina
2 in ordine oltre il piana 2° posto aulo al coperto o di soffitta
tnfissi, pareti, soffitli, Infigsi, pareti, soffitt, s
] . . ) i Vetustd inferiore
3 pavimenti, in stalo pavimenti, in buone 2 30 anni
manutentivo sulficiente condizioni ]
Impianti di esalazione e Parti comuni ed estarne . .
' scarico conformi a norme quali facciate, scale, . {\ssenza di for}“ di
4. igienico-sanitarie & di coperiura, cantine, in normalt inquinamento gmblentaie ¢
. e acustico
sicurezza condizioni
Riscaldamento centrale o Presenza di giardino Affaccio esterno
5 . autonorno/ escluse slufe condominiale _di preglo
Dotazione di doppi vetri e Presenza di giardine o
6 potia blindata area eslerna esclusiva |
Vicinanza a trasporti & a zone Dotazione di posto auto
7 commerciali scoperto
. Alloggio oggstio di
mantitenzione neglh ultimi
8. 10 anni con Autarizzazione
Edilizia <
9 g Presenza di lerrazza
- ) superiore a mg 20
10 Presenza di zanzarlere
11 ) Presenza di implanto di
S climatizzazione estiva
i 2 : Presenza di parchegglo
T cicliimotocicli

AT, e
=2

-




PROSPETTO Dl RIEPILOGO PER L'INSERIMENTO NELLE SUB-FASCE

Requisiti per la collocazione dell'alloggio nella sub fascia

Vengono collocati in guesta Sub-fascia gil allogyi con queste caratteristiche;

S _ s Mancanza di 1 solo degli elementi di tipo A
SUB FASCIA1 s Tipologia catastale A5

LI\M&—E » Riscaldamento con stufe, salvo che egistano almeno 4 elementi di tipo B

Meno di 3 element] di tipo B pur avendo tutti quelli di tipo A

B Vengano eollocatl in guesta Sub-fascia gli alloggi con gueste caratferistiche:
SUB EASCIA 2 « Presenza di tutti gii elementi di tipo A
INTERMEDIA - + almeno 3 element] di tipo B

o Presenza di tutti gli elementi di tipa A
+ almeno 3 elementi di tipo B con mena di 3 elementi ditipo C

O | Yengono collocati in questa Sub-fascia qii aliogal con queste caralferistiche:
SUBEASCIAS « Presenza di tutti gli elementi di tipo A, + almenc 3 elementi di tipo B, + almeno 3
SUPERIORE elementl di tipo C.
s « Non possono rientrare in questa sub-fascia gli alloggi delle Tipologie catastali
: Al3 di Classe 1, Ald, AJG.

“ | riferimento alla tipologia catastale s'intende fatte salve le situazioni reali certificate.

* | a presenza di almeno 5 degli etementi di tipo D, sopra specificati, comporta la possibilita di
applicare all'unita immobiliare il valore massimo del canone della SUB-FASCIA di appartenenza.

4.1. C Definizione dei "valori di riferimento” minimo ¢ massimoe dei canoni di locazione

Nell'ambito di ogni “Zona urbana omogenea’ sono definiti per ciascuna fascia di oscillazione e per le
relative SUB-FASCE i vaiori minimi e massimi dei canoni di locazione, espressi in auro/ma.

TABELLA DEI VALORI MINIMI E MASSIMI DEI CANONI DI LOCAZIONE |

> |} valore dei canoni sotto indicali & espresso in Euro/mq su base annua <

ZONA PERIFERICA ZONA INTERMEDIA. | ZONACENTRALE

l('\"\
SUB-FASCIA SUB-FASCIA SUB-FASCIA L
1 2 K] 23 1 R o 3

ciassipl | Ipferfore | Media | Superiore | Inferiore M&b‘fa -+ Superiore | Intferigre _'Mé}_ifb. | Superiore
,SUPI_‘:'RF!CI_E-'- CANONE | CANONE | CANONE | CANONE & CANONE CANONE | CANONE CANONE CANONE
ALLOGGID. | &/mq | - £/mg €/my gmq ; €/mg . €/mg £/my ©/my. 1 &/my
RO Min | Max | Mig: | Mak | #tin | Max | Min | Max | Min_| Max | Min | Max | Min | Max Min | Max: | Min | Max

Inferiore o

iy 50 40 | 45 -4_-5'3 50| 50 | 55|45 |50 | 50 [ 65| 65 70 | 50 | 60 é‘o’: 75175 | 80

Tramg 50\ o | a0 140 | 45| a5 | 50 | 40 | a5 |45 | 55| 55 | 60 | 45 | 50 | 50:['60 60| 75
emq 70 T - ol

SUPENiOre:| 30 | 35 |'357-40.| 40 | 45 | 35 | 40 |'a0 | 45| 45 | 50 | 40 | 45 45155 |50 | 65

Ove ricorrano una o pit delle seguenti condizioni | valori minimi e massimi dj ‘ogni SUB-FASCIA sono
aumentati come segue:

> Alloggio ammobiliato

Quando Falloggio & completamente arredato, con mobilio efficiente ed elettrodomestici funzionanti, |
valori delle SUB-FASCE potranno aumentare fino ad un massimo del 15%.

Le dotazioni che danno diritto allincrémento pér arredamento sono precisate nellapposita TABELLA —

ALLEGATO 2 relativa agli incrementi per la presenza di arredamento.




» Maggiore durafa contrattuale
In caso le parti convengano una durata contrattuale superiore alia minima triennale, i limiti minimi e

massimi della sub-fascia sono aumentati nel modo seguente:!

- per durata di 4 anni + 3%
- per durata di 5 anni + 5%
- per durata di 6.anni + 8%
- per durata di un numero superiore ai 6 anni  + 1 0%

Per gl immobili di cui alart.1 comma 2 fett. &) della L. 431/1998 (immobili vincolati e Categorie A/,
A/8, AJ9), le fasce di oscillazione subiscono nei valori minimi e massimi un aumenio del + 5%,

 PROSPETODEECARATERISTCHESPECIFICHE |

J
In applicazione dell’art.1, comma 7, 2° periodo, del D.M. 16 gennaio 2017, sono individuati |
softo indicati elementi oggettivi che riguardano le caratteristiche qualitative dell’abitazione,

In base a questi elementi, | valori stabiliti per i limiti minimi e massimi di subfascia sono da
assoggettare allapplicazione dei coefficienti tabellari che comportano aumenti o diminuzioni
cumulabili del predetti limiti.

|- CARATTERISTICHE E COMPONENT! DELLE UNITA' IMMOBILIARI COEF}:}éiENT: -
N'.: ‘che determinano | coefficient! di maggiorazione p,r_lduzipn_e-dgf canone T
1 | Ul con Certificazione Energetica in Classi “A-8-C" +10,00%
2 | UJ). con Certiticazione Energetica in Classi "D -E ” + 5,00%
3 | U.l. con Certificazione Energetica in Classe “F + 2,00%
4 | U.I. con Certificazione Energetica in Classe “G” 0,00%
| U.I. prive di efficiente impianto di riscaldamento alimentato da S,
5 | caldaia autonoma o centralizzata (con riscaldamento fornito da -5,00% k{)
stufe a gas o altro combustibile o apparecchi elettrici, “split”, ecc.) x )
U.I. con serramenti esterni vetusti, privi di guarnizioni e con ridotta
6 . . - 5,00%
-1 tenuta termica
U.l. con bagno privo di finestra o con sola aspirazione forzata, o
7 1 salvola presenza di un secondo bagno finestrato -5,00%
g 1| Ul situate oltre i{ 2° piano fuori terra in stabili privi di ascensore - 5,00%

MODALITA' DI CALCOLO DELLA SUPERFICIE DELL'ALLOGGIO.
La superficie convenzionale dell'unita immobiliare a cui applicare il canoné di locazione unitario come
sopra definito & calcolata come somma delle superfici computate con lz modalitd seguenti.

1. Superficie lorda interna dell'alloggio, compresi bagni 6 vani accessori quali ripostigh, corridal e
simili interni alabitazione, esclusi i muri perimelrali ed { muri in comunione ad altre uhita ;|

2. Superficie di accessori, cantine o soffille, autorimesse ¢ simili, con le modalita previste dalic
“Sehema iiustrativo per facilitare il caleclo delle superfici” ~ ALLEGATO 3

« Qualora ia superficie dellalloggio, intesa come somma delle superfici dei vani prircipali e dei
vani accessori a servizio diretto (bagni, ripostigli, ingressi, corridoi & simili) sia inferiore a mq
30 si potra applicare a detta superficie una maggiorazione del 10% fino al limite di mq-30.

« Una misurazione della superficie dell'unité immobiliare difforme in pit o in meno det 4% di

i

uelle indicate in contratto, neon dara diritto alta modifica del canone annuo convenuto.

o




4.1, D Determinazione del "valore effettive” del canone di locazione, w?&\
-

Individuata la fascia di oscillazicne refativa alla Zona urbana omogenea in cui & ubicato Iimmobile e \R
stabilita la sub-fascia, in relazione agli elementi oggettivi che caratterizzano lo stesso immobile, te parti w‘{y
contraltuah determineranno l'importo de! canone effettivo secondo quanto disposto al comma 4 deli'art. <o

1 del D.M. 16 gennaio 2017, \
Ferma la prosedura di individuazione della Zona urbana omogenea e della sub-fascia, le parti possono R
convenire un canone inferiore at minimo indicato nella tabelta,

¢« Aggiornamento def canone di locazione RCTT Eep—
[l canone di locazione potra essere aggiornato annualmente nella misura massima del 75% della ( N
variazione annuale dell'indice dei prezzi al consumo accertata dallISTAT verificatasi nelfanno

contrattuale precedente quello di decorrenza dellaggiornamento. Se si effettua la scelta dell'opzione

"Cedolare secca” le variazioni ISTAT non saranno applicate fino a che la scelta non sia revocata.

4.2 - TIPQ DI CONTRATTO per locazioni ai sensi delf’art. 2, comma 3, L. 431/1998

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell'art. 2, comma 3, della L. 431/1898 le parti private
potranno valersi esclusivamente del "Tipo di Contratto” in conformita al modello di cui agli allegati A del
D.M.16 gennaio 2017 - Locazione abitativa agevolata,

USITRANSITORI

5. - CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL'ART, 5, COMMA 1 -~ L. 431/1998

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi dell'art. 5, comma 1, L. 43171998
applicando le modalita per la determinazione del canone e il tipo di contratto come di seguito definiti.

5,1 ~ MODALITA' PER LA DETERMINAZIONE DEL _CANONE DI LOCAZIONE, secondo i criteri
dell’art. 2 del D.M. 16 gennaio 2017.

Il canene di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell'art. 5, comma 1, L. 431/1998, é determinato
dalle parti applicando i criteri e le modalita previste ai precedenti punti 4.1.a), 4.1.b), 4.1.¢) e 4.1.d) del
prasente Accordo,

5.2 — TIPO DI CONTRATTO per locazioni ai sensi defl’art. 8, comma 1, L. 431/1998 .
Per la locazioni da stipulare in applicazione del'arl. 5, comma 1, L. 431/1998, le parti private potranno \Q:)

valersi esclusivamente del "Tipo di Contratto” in conformita al medello di cui agli allegati A del D.M.16
gennaic 2017 ~ Locazione abitativa di natura transitoria

Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto ali'art. 2, comma 1 del D.M. 16 gennaio

2017, pubblicate sulla G.U. n. 62 del 15 marzo 2017.

Ai sensi del comma 2 dell'art.? del DM 16 gennaio 2017 i canoni di locazione e la ripartizione degli

oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera T
contrattazione delle parti. \
Al fini della qualificazione dell’'esigenza del locatore efo del conduttore che giustifica la transitorieta del

contratto, come previsto dalla clausola n. 1 e dalla clausola n. 3 del tipo di contratto sono individuate le

seguenti condizioni:

a) quando il LQCATORE abbia l'esigenza di adibire limmobile ad abitazione propria dei figh, dei

%\
genitori o di parenti fino al 2° grado per motivi di: Sy
- trasferimento temporaneo della sede di lavoro -
- matrimonio deij figli \i\
- separazicne o divorzio .
. Vvicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza \

b) gquando it CONDUTTORE abbia l'esigenza di abitare I'imimobile per mofivi di:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro

- separazione o divarzio

- assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubblica o acquisto di abitazione in cooperativa 0

presso privali entro 18 mesi
. vicinanza momsnianea a congiunti con necessita di assistenza

¢) quando un’ASSOCIAZIONE senza fini di lucro, che abbia fra le proprie finalita stalularie la
realizzazione df programmi di accompagnamento e sustegno alle famiglie in difficolta economica e
sociale, dia in locazione un apparlamento per accogliere temporaneamente nuclei famighiari in grave
emergenza abitativa e




d) Qualora le PARTI CONTRATTUALL, in applicazione dell'art.2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017, x ;’“J*S
intendano stipulare un conlratto di natura transiforia che sia motivalo sulfa base di fatlispecie non &
previste dai precedenti punii a, b, ¢, def presente articolo, o con motivazioni che ristltino difficiimente =
documentabili, si stabilisce che venga convocato un apposito incontro fra je due Organizzazione della
Proprieta Edilizia e degli inquilini che assistono le parti, al fine di valutare la congruita e quindi la
legittimita defla motivazione addotta. TR
in caso di asito positive e di approvazione, si potra procedere al rilascio dell'attestazione, dandone atto \:"’
nel contratto soltoscritto tra le parii.

=N
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. USITRANSITORI PER STUDENTI UNVERSITAR | (/0D

6. - CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL'ART. 6, COMMA 2, L. 431/1998

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi delfart. §, comma 2, L. 4311898
appiicando le modalita per la determinazione del canone e il tipo di contratto come di seguito definiti.

6.1 - MODALITA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE, secondo i criteri
dell’art. 3 del D.M. 16 gennaio 2017

i canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi delfart. 5, comma 2, L. 431/1998, & determinato
dalle parti private applicando i criteri e le modalita previste ai precedenti punti 4.1.a), 4.1.b), 4.1.c) e
4.1.d) del presente Accordo.

6.2 - TIPO DI CONTRATTQ per le locazioni ai sensi deli’art. §, comma 2, L. 431/1998

Per le locazioni da stipulare in applicazione delfart. 5, comma 2, della L. 431/1998 le parti private
potranno valersi esclusivamente del "Tipo di Contratto” in conformita al modello di cui agli allegati A del
D.M.16 gennaio 2017 - Locazione abitativa per studenti universitari,

Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto allart. 3, comma 2 del D.M.16 gennaio
2017, pubhblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017.

Questa tipologia contrattuale & utilizzabile per le ipotesi previste dall'art.3 comma 1 del DM 16 gennaio
2017, cioé per iscritti a corsi di Laurea, master, dottorati, specializzazioni e perfezionamenti.

Nel "Contratic” dovranno essere previste le seguenti clausole:

"“Indipendentemente dai gravi motivi, & concesso al conduttoredi di recedere dal contratto, dandone
preawviso scritto a mezzo raccomandata al locatore di 2 mesi, quando si verifichi prima della scadenza
confraltuale l'interruzione degii studi.” \B

Le parti possono stipulare, in conformitd al presente Accordo, i contratti di locazione, di cui ai
precedenti punti 4, 5 e 6, aventi ad oggetto singole camere all'interno di unita abitative o singole
porzioni di esse. In tal case il canone sara determinato secondo fe modalita del presente Accordo.

d
Nella determinazione delta superficie le parti possono calcolare anche una percentuale di guella Q
destinata al'uso comune pari alla proporzione tra ja superficie totale delle camere e la superficie della \
camera locala, ovvero della porzione locata.

Nella determinazione degli oneri accessori le parti potranno procedere allo stesso modo. .
Il canone di locazione & determinato dalle parti applicando i criteri e le modalita previste ai precedenti

punti 4.1. @), 4.1. b), 4.1. ¢) e 4.1. d) del presente Accordo.

In nessun caso la somma dei canoni di focazione delle singole stanze efo porzioni e relative superfici Sl
ad uso comune polra essere superiore al canone di locazione dell'intera unita immobifiare. gy

Per la stipula dei contratti di locazione di proprieta degli immobili situati nel territorio del Comune di
Voghera di proprieta di Compagnie Assicurative, Fondi immobiliari, Associazioni e Fondazioni di
previdenza, Istituti di credito, Enti Previdenziali Pubblici, e soggetti giuridici o fisici detentori di grandi
proprieta immobiiari (per tali sono da intendersi le proprieta caratterizzate dalla attribuzione in capo ad
un medesimo soggetto di pitt di cento unita immobiliari destinate ad uso abitativo anche se ubicate in
modo diffuso e frazionato sul territorio nazionale) i canoni sono definiti, allinterno dei valori minimi e
massimi stabiiiti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee & le eventuali zone individuate dalla
contrattazione territoriale, in base ad appositi “Accordi integrativi ¢ di comparto” fra la proprieta L}
interessata e le Organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavolo di




confronto per ta Convenzione Nazionale, come previsto dal disposto deart. 1, commi § e &, del D.M. “1‘»%\

16 gennaio 2017, o comunque firmatarie dell'Accordo locale )
G accordi integraltivi e di comparto stabiliscone i canoni di locazione nei Himiti previsti dal presente \\3:
Accordo locale, S
Tali accordi integrativi prevedono di norma speciali condizioni per far fronte ad esigenze di particolari e,
categorie di conduttori, nonché la possibilita di modificare ed integrare il ipo di contratto. —)
Alla sottoscrizione degli Accordi Integrativi e di Comparto possono partecipare ii soggetti di cui al \\A

comma 6 dellart. 1 del DM 16 gennaio 2017 con le finalita ivi precisate.

Per tutti i tipi di contratto di cui sopra si applicano i criteri di ripartizione degli oneri accessori di cui ( RSO
all'allegato D del D.M. 16 gennaio 2017 con acconti e verifica del consuntivo da effettuarsi a fine g
gestione (ALLEGATO 5). \

10. - DEPOSITO CAUZIONALE
Il deposito cauzionale non put superare 3 mensilita del canone di focazione.

11, - POLIZZA FIDEJUSSORIA
Al fine di limitare i costi amministrativi di inizio locazione i contraenti hanno facolta di convenire allre
forme di garanzia, tra le quali la sostituzione del deposito cauzionale con una polizza filejussoria.

Per I'attivazione della procedura prevista dall'art.6 del DM 16 gennaio 2017 e dagli artt.14 del tipo di
contratto Aflegato A - B — C ai DM citato, si applica quanto stabilito dal Regotamento allegato E del DM.
Per 'awvio della procedura, la parie interessata utilizza il madelio di richiesta ALLEGATO 4 al presente

Accordo.

13. - ATTESTAZIONE

Le parti contrattuali, in sede di stipula possono essere assistite dalle rispettive Organizzazioni di
rappresentanza della Proprieta Edilizia ¢ degh Inquilini firmatarie del presente accordo, per stipulare
validi contratti di locazione conformi ai predetti tipi e rispondenti al contenuto economico & normativo
dello stesso.

Le parti contrattuali che non hanno usufruito dellassistenza possono chiedere alle rispettive
Organizzazioni di rappresentanza firmatarie del presente Accordo di attestare ta conformita del
contenuto economico e normativo ail'Accordo Territoriale per il contratto che hanno gia stipulato (vedi
modulo ALLEGATO 6), anche a seguito di richiesta formulata dal Comune o da altra Amministrazione
tributaria, nell'ambito delle attivita di verifica, controllo e di accertamento inerenti alfapplicazione dei
henefici fiscall adottati a livelio locale (riduzione MU e TASI) e statale (detrazioni fiscali ¢ aliquote
agevolate).

Le parti firmatarie del presente accorde, a tai fine, esprimono la piena disponibilita a sottoscrivere una
specifica Convenzione che stabilisca gli aspeiti e le modalita di tale attivita.

14 . - CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO
| canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazicne dell'art.2, comma 3, del Decreto 22 aprile 2008,

sono individuati allinterno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni ("
pubbliche comungue erogate al locatore. \
Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dalfart. 1, comma 7, 2° perioda,

del D.M. 16 gennaio 2017, efemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, "%
come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo. \\
Le modalita di calcolo dei canoni sono quelle previste nel presente accordo come pure la ripartizione \\\

degli oneri accessori (vedi tabella allegata 3).

15, - RINNOVO ED AGGIORNAMENTO DEL'ACCORDO i

It presente Accordo, deposilate con la modalita previste dell'art.7 comma 2 del DM 16 gennaio 2017, %
ha durata di anni 3 a decorrere dal giorno successivo a gquelio del deposito.

Prira della scadenza ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di provvedere

alla convocazione per 'avvio della procedura di rinnovo.

Trascorsi inutifmente 30 giorni dalla richiesta la richiedente pud procedere di propria iniziativa alla
convocazione. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti detfAccordo, da

motivare nella richiesta, ogni Organizzazione firmataria dellaccordo, ovvero successivamente

aderente, pud richiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre

madifiche ed integrazioni.

Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giorni dalla richiesta, ¢

lorganizzazione istante pud procedere di propriz iniziativa alla convocazione. //Ai?)-»—/fm—-; =

Il presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo. ¢ V\ U, [;
RIS




Sono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

ALLEGATO 1 - Planimetria della Citta di Voghera riportante la suddivisione del territorio in
Zone urbane omogenee con definizione dei perimetr relativi a ciascuna delle

Zone
. ALLEGATO 2 - Tabelia degli elementi di arredo per applicare l'incrementa del canone
. ALLEGATO 3 - Schema illustrativo per facilitare il calcolo delle superfici

ALLEGATO 4 - Modulo di richiesta di convocazione delia Commissione di Conciliazione
. ALLEGATO & - Tabella degli "Oneri accessori” (all. “D” DM 16.1.17)
. ALLEGATO 6 - Moduio di Attestazione del coniratto

Letio, approvato e sottoscritto

per le Associazioni della Proprieta Edilizia; per je Associazioni Sindacali degli Inquilini:
CONFEDILIZIA rapp\esentata cﬁa: S U.N.LA. Pavia, rappresentato da
¢ Ing. Franco Laédera | Arcr)rPég)rluigi Albetti
- % d B

AON. woln 5 -
Dz AT

b

S.I.C.I‘E“:T. Pavia-Lodi, rappresentato da:

Pl Tizianac ijfﬁp
(_“),,»7 L. Oﬁ
/ goacsrms (AT s

A.PPC. Provinciale, rappreseniata da

Dott. Mariano Da Ryati |
t,..m_j‘-\_%i“‘ /J\*
I Sinda;«a’d’é? omune di Voghera
Dott. Carlp Barbieri
el
Voghera, I 14 dicembre 2017 { / =N

o

-._‘__‘____,/‘u
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’ ALLEGATO 1 -

b

“Planimetria deila Citta di Voghera riportante la suddivisione del territorio in Zone urbane omogenee
con definizione dei perimetri relativi a ciascuna delle Zone".

["]PERIFERIA

SEMICENTRO

VOGHERA (PV)

~ CENTRO STORICO

i




TABELLA DEGLI ELEMENT!I DI ARREDO NECESSARIPER O

ALLEGATO 2 _ i
==

$3

AF’PLICARE L’ INCREMENTG DEL CANONE '"-m\\\\\

CUC!NA

Mobﬂe hase & penslle dr lunghezza min 120 cm per 1 persona, # cui aggiungere 60 ¢

&

§?

lineari per presenza di pil di una persona, se fattibile
2 1 Piano cottura a gas di rete o elettrico
3 | Fornoa gasa rete o elettrico
4 | Lavello con acqua calda sanitaria e fredda
5 |Frigorifero capienza minima 100 . + 50 It. In caso di presenza di pits di una persona, con
frezeer
6. | Cappa aspirante o filtrante
7 | Lavastoviglie / faceltativa
8 | Forno a microonde / facoltativo / perd pud sostituire il forno standard fino a 2 persone
g | Tavolo con 4 sedie/ na se si tratta di cuoci-vivande
10 | Set stoviglie completo in numerc adeguato ai presenti (piattl, posate, bicchieri,
pentole)/facoltativo
11 Lampadaria
e R _ LETTO _ o
12 | Letto completo dl materassg o altri letti se presentl p:u camere o persgne
13 | Comodino con lampada
14 | Armadio falmenoe un elemento a 2 ante di cm 100/120
15 | Cassettiera o comd / facoltativi
16 Lampadario
oy S " SOGGIORNO/PRANZO.
17 Poitrona o dlvano /sufftclentl per || n® di persone presenti, se fattiblle
18 | Tavoio con almeno 2 sedie pitl 1 oltre al numere delle persone presenti, se non gla
presente in cucina
19 Mobile-contenitore che risulti eventualmente idonea anche per collocazione televisore
/ facoltativo
20 | Libreria o scaffalatura / se alloggio per studenti
21 | Televisore / facoitativo / obbligatoria la presa-antenna
22 | Lampadario
SR e " BAGNO.
23 [ Mobile pcrtaoggetta adeguato al numero d| persone
24 | Specchio, porta asciugamano, porta sapone, porta carta igienica
25 | Lavatrice di capienza 3,5 Kg min. per mono-bllocale e 2 persorie /5 kg min. oltre
trifocale/facoltativo
26 Lamp.adario
il B : 50. ,:::'presente}
27 Moblle base portaoggettl portadocumenti (esclusc fino a 60 m2)
28 | Appendi abiti / facoltativi
25 | Lampadario
NOTE :
« per qualificare Parredamento completo & necessario che siano present] tuitl gli elementi indicati (tranne quelli
facoltativi)
s Farredamento deve essere composto da mobili in buono stato, mentre in taso di evidente vetusta e usura la
percentuale di incremento non potra superare il 10%
» Jassenza di oltre la meta degli elementi indicati comporta il dilmezzamento della percentuale d'incremento
» ai fini di una maggiore precisazione Iherente le specifiche dotazioni di ogni singolo allogglo, si suggerisce di

predisporre un verbale di consegna per dettagliare ulteriormente le varie attrezzature presenti ed il loro stato di
conservazione

K Ne




SCHEMA ILLUSTRATIVO PER FACILITARE

IL. CALCOLO DELLE SUPERFICI

ALLEGATO Q
TS

5,

GIARDING

AREA
| SOFFITTA o
? " | poxerom | SO | SO0
BALCONI M4 AUTO GOPERTI | | -
ABITAZIONE Mg A 0 SCOPERTI ESCLUSIVA AD | AVILLE E
CANTINA ABITAZIONE AVILLINI
SCALA : : g N
INTERNA Mg TERRAZZO |Mgq My %8 - Mq .
Le superfii sopra indicate | Le superfici sopra indicate |La superficie La superficie La superficie
vengono cosi compulale & | vengono cosi computate e | sopra indicata sopraindicata  |sopraindicata
considerate: considerate: viene tosi viene cosi viene casi |
Nel conteggio si consideral | g} af 50% se gli spazi sono | ) se gh spazi sono computala & computata & computata &
i supetfiie lorda nferna comunicanti con labitazione; | comunicanti con considerata : consideraa: considerata
: 4 ¢ s , . ‘shitazicne: P; [} 1, i
compress Ie murature ’ b} al 25% se gli spazi hon fab;razJQne. b g) | 5‘513:96 " aga:‘i'?z?f &;?ao i Jgg?age; :fa al
interne, dei locall  sono comunicanti con -al 30% fincamq 25/ pit il 2.30 ' d?( dual mas ;:r o di A ‘;}Ey del ’
abilabil (cucing, bagni, | abitazione 10% dell parte cocodente | PSO Movduale supemeie @A 1 S8 T
rispostigh, ingressi, coftidoi oftre mg 25, by al 50% nel | b} &l 2%, perla P '
e simiti), escluse le muralure b) se gfi spazi non sono casa di posto parle ecce.denlte ) al 10% fino
perimetrali e quelle cormuni comunicanti con Yauto coperto con | la superficie di A | alfa concorrenza
ad gitre unita Fabitazione: staflo niservaio ¢ defla superficie
i 1 15% fino & ma 25/ pid i delimitato di A,
a ino a i i
5% deli parte gccedgnte o} &l 30% nel c) al 2% per la
oltre mg 25 caso di posio parte eccedente
auto scoperto con la superficie di A
stalio riservalo ¢
delimitato
d) al 15% nel T
caso i poste AN
aufo scoperio con
sfalio non
riservalo e rion
telimitato
A (Mg B |Mg ¢ |Mg D Mg |E |Mq  |F Mg
SUPERFICIE CONVENZIONALE DELL'UNITA* IMMOBILIARE: A+ B+ C+D+ E+ F = MQ
NB. X
1) Le parli delfimmobile aventi altezza utile inferiore a cm. 150 sono escluse dal calgolo "“z!f
2) La somma delle superfici B+ C + D + E + F viene considerata fino al fimite massimo del 50% della superficie di A =5
g

3) il calcolo delle_superfici accessorie prevede B/C/D/E/F adotia la normativa fissata dal DPR 138/ 1938

(i muri interni e quelll perimetrali esterni vengono computati per intero fino ad uno spessore massime di.50 cm,
mentre i muri in comunione hefla misura del 50%, fino ad uno spessore Massimo di 25.0m)
4) Qualora la superficie dell'alloggio, intesa come somma delle superfici dei vani principali e dei vani accessori a
servizio direlto (bagni, ripostigh, ingressi, corridoi e simili} sia inferiore a mq 30 si polrd applicare a detta stperficie una
maggiorazione del 10% fino al limite di g 30
5) Una misurazione della superficie dell'urita immobiliare discordante In piti o in meno del 4% rientra nei limiti di

tollerabilita -e non dara diritto alld modifica del canone annto conventito




T,

)
ALLEGATO 4 :\:%\
MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROGEDURA DI "y
NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE '

(D.M. 16/1/2017)

e,

: LAY
lila sottoscritto/a ey \(:]‘)
C.F. residente in
via/piazza n. ,8C. . int , cap .

mail / mail pec , telefono ,
cellulare _ conduttore/locatore di immobile sito all'indirizzo di
residenza sopra indicato, ovvero in

via/piazza n. , 8C. ,int. , cap ,

con contratto di locazione abitativa:

) agevolato,

[ transitorio;

0 studenti universitari,

0 libero, ex art. 2, comma 1, L. 431/88;

I1ex art. 23, D.L. 133/2014, come convertito in legge (c.d. Rent fo buy);

0 altro
sottoscritto in data [ / e registrato in data i / per la durata di

anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc.

, CF.
residente in via/piazza
n. , SC. , int. , cap , al canone %\

mensile di Euro \}_
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dallarticolo ... del contratto di ';\f_“-_:)

jocazione per questioni inerenti:

{1 interpretazione del contratto;

[t esecuzione del contratto, s
'} attestazione della rispondenza del contratto all'accordo di riferimento; 3
G canone di locazione, 3\
L oneri accessori; N
It variazione dell'imposizione fiscale sullimmobile; Y
[ sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;

I cessazione della locazione,

(1 condizione e manutenzione dell'immaobile; %
[ funzionamento degli impianti e servizi; @

7 regolamento condominiale; \\

0 altro
fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):




o
S

CHIEDE N

alla  Organizzazione dei  conduttori/fOrganizzazione  della  proprieta ediiizia\
guale firmataria dell’Accordo territoriale sottoscritto ai

sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. 16/1/2017, depositato in data .|

o ! presso il Comune di Voghera (PV) che, valutata I'ammissibilita deila( ;‘
presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti b, ¢
dallart. 3 del Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale
allegato E) al citato D.M. 16/1/2017, con accettazione da parte del sottosciitto, in caso di
formale costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 8, 7 e 8 del citato
Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica Findirizzo

di cui alla premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra
indicata.

Firma
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ALLEGATO 5 %’

&
TABELLA ONERI ACCESSORI \
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e plccoie raparazrom ) C

 Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamerito al!e huove dispos;zaom di Iegge _ _

AUTQCLAVE

Consumi energla elettnca per forza motnce e tllummazmne C

[nstallazione e sostituzione integrale del'impianto o di componenti primari L
{pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)

Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto L

Forza motrice

Ispezioni e collaudi

Jspezioni, collaudi e lettura contatori

5000 o

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEQCITOFONO, DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALL -

installazione e sostituzione dellimpianto comune di lluminazione L

‘Manhutenzione ordinaria dellimpianto comune di {lluminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme I L

Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione & sostituzione dei citofoni e videocitofoni L

Manuienzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza & simili L

Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili

Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza L

o (OISR
P
Joss
(\;_/

Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANT! DI RISCALDAMENTO, CQNDIZIONAMENTD 'PRODUZEGN 'CQUA GALE)A,:
ADDOLGCIMENTO ACQUA: St e

Installazione e sostituzione degli lmpiantl

izl inn

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario

Pulizia annuale degli impianti e dei filiri @ messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori

“lololoio

Acquisto combustlbtfe consurm d| forza motrlce energ|a eiettrlca e acqua _
IMPIANTISPERTIVI: S ST e

Installazione e manutenzmne straordinana L

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale per la

marnutenzione ordinaria (es.: terra rossa)
IMBIANTO.ANTINCENDIO - T e

oo

Installazione & sostituzione dell |mp|anto

i :5.

Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

' Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi




IMPIANTO TELEVISIVO. CENTRALIZZATO E'DI RICEZIONE DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituziohe o potenziamento dell'impianto televisivo
centralizzato e per l'accesso a qualungué altro genere di dato informativo
anche via cavo o satellitare

L

Manutenzione ordinaria dellimpianto televisivo centralizzato e per
Faccesso a qualungue aliro genere di dato informativo anche via cavo o
satellitare

PARTI COMUNI

Sostituzione di gmndale sifoni e cofonne dl scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari

Manutenzione ordinaria dej tettj e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione
dei condotti & pozzetti

(SIS eHe

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali
comuni

O

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi
uilizzati

Installazione di attrezzature qguali caselle postali, cartelli segnatatori, bidoni
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di atirezzature quali caselle postali, cartelfi
segnalateri, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro
materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condomlnlah

PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LOCATO .

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di
riscaldamento e sanitario

Rifacimento di chiavi e serrature

| Tinteggiatura di pareti

Soestituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo,
delfimpianto citofonico e videocitofonico e dell'timpianto individuale di
videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I'accesso a
qualungue altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

OO0 O,

Verniclatura di opere in. iegno e metallo
PORTIERATO. :

Trattamento economico del partiere g del sostntuto compreS| contnbuti
previdenziall e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie-e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l,

Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l.

Manutenzione ordinaria della guardiola

Manutenzione stracrdinaria delld guardiola




PULIZIA

Spese per l'assunzione dell addetto

Trattamento economico delladdetio, compresi contributi prevsdenzlah e
assicurativi, accantonamento liguidazione, tredicesima, premi, ferie e
indennita varie, anche locali, come da c.c.n.lL

Spese per il conferimento del’appalto a ditla

Spese per e pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle
immondizie

Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifitdi

Tassa rifiuti o tariffa sostituliva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per la per raccofta def rifiuti
SGOMBERO NEVE ' L

Spese relative al servizio, compresi i matenah d uso

oo ool oo oo

LEGENDA
L = locatore

C = conduttore

N




ALLEGATO 6

ATTESTAZIONE CONGIUNTA DI RISPONDENZA

(D.\. 16/1/2017)

L'Organizzazione ..o cinpersona di .o ,
e |I' Organizzazione ................cooeen in persona di....oao firmatarie
dellAccordo  territoriale  per i Comune di  VOGHERA (PV) depositato

e e e

premesso che

Ay il Sig. CF residente a ... in
VialP.zza o n. ... nella qualtda di locatore/conduttore
dellimmobile/porzione di immobile sito a ................. in VialP.zza......cc.oooveeenne N ,
piano.... int...... , con contratto stipulato con il Sig. ... CF. e \
residente a.............. N Via/P.Zza... ..o e | ETTTOR e decorrenza
il , registrato il.......... aln.... presso 'Agenzia delle Entrate ............ /in corso di

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per
Iattestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, softo la sua responsabilita, i seguenti
elementi:

e, in caso di richiesta congiunta:

By il Sig. .o CF. ... residente a ... in  Via/P.za
............................ h. ... nella qualita di locatore e il Sig. ....ccooooeiiineen. GFL
........... residente a ...........in VialPza .....occoviiiieeeinieeen. N nella qualita di
conduttore  dellimmobile/porzione  di  immobile  sito  a ... in
VialP.za...........oo.oo N, ... , piano.... int...... . con contratto stipulato il ................ e
decorrenza il .......... registrato il.......... aln...... presso I'Agenzia delle Entrate ........... fin

corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti,

hanno presentato richiesta per I'attestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la loro
responsabilita, i seguenti elementi oggettivi, confermati dalle parti contraenti firmando in
calce la presente:

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’allegato 9 dell’Accordo territoriale

Balconi+terrazzo non comunicanti con Fabitazione:fino a25mg mg  x 15% = myg
_ Oitre25mgq mg X 5% =mq
Soffittatcantinatscala interna non comunicante con 'abitazione: mg_ x 26% = mq

Autorimessa Individuale: ' ) mq _ x 75% = mq
Posto auto coparto con stallo riservalo e delimitato: mq x 50% = my -
Posto auto scoperto con stallo riservato ¢ delimitato: mg  x30%=mg

Posto auto scoperto con stallo non riservato e non delimitate: mq * 15% = mqg

£
- \ VeJ

fiv.

Superticie abitaziong A; =mq §\

Soffitta+cantina+scala interna comunicanti con I'abjtazione: mq  x 50% = my w

Soffitta+cantina+scala interna non comunicanti con l'abitazione: mg  x 25% =mg 2\\

Balconi+terrazzo comunicanti con l'abitazione: finoa2omg my % 30% =mg _
Oltre 26 mg mg__ x 10% =mg ]




Area scoperta di pertinenza esclusiva ad abitazione: fino a superficie a

my

bitazione A
x 10% = mq

Area scoperta di pertinenza esclusiva ad abitazione: oltre superficie

mg

abltazione A
x 2% =mq

Giardino privato di pertinenza a villetvillini: fino 20% superficie abitazione

Giardino privato di pertinenza a ville/villini: fino a superficie abitazione mg x10% = " )

Giardino privato di pertinenza a ville/villini: oltre a superficie abitazione mgq_ x 2% =

TOTALE SUPERFICIE M,

PROSPETTO ILLUSTRATIVO DEGLI “ELEMENTI QUALITATIVI”
Caratteristiche e componenti che determinano l'inserimento neffe SUB-FASCE1-2-3

(barrare la caselfa in presenza dell’elemento gualitativo)

N{ A | B c b
Bagno completp con Cucina abitabile Dotazione Presenza di balcone
finesira o aspirazions con finestra di doppio bagno o diterrazzo
1 tl [ [ O
| Impianti tecnologici Impianto ascensore Dotazione di box auto o Dotazione di cantina
in ordine oltre il piano 2° posto auto al coperto o di soffitta
2 O [l 0 s
Infissi, paretl, soffitti, Infissi, pareti, soffitti, .
pavimenti, in stato paviment, in buone Vetusta inferiore
AR - a 30 anni
3 manulentivo sufficiente condizioni 0
) n _ 0
Impianti di esalazione e Parti comuni ed esterne Ce e
. scarico confarmi a narme quali facciate, scale, . Assenza di foqta di
T e Yo b o . | inquinamento ambientale e
o igienico-sanitarie e di copertura, cantine, in normali acustico
4. sicurezza condizioni
0 O -
o Riscaldamento centrale o Presenza di giardino Affaccio esterno
: autornomo/ escluse stufe condominiale di pregio
5 [1 ] 0
Dolazione di doppi velri & Presenza di giardino o
' porta blindata area eslerna esciusiva
_ ] ) 0
N Vicinanza a trasporti e a zone Detazione di posto auio
7 commarciali scoperto
ro [ 8]
Alloggio oggetto di
manutenzione negh ultimi
o 10 anni con Autorizzazione
8 Edilizia
: il
e Prasenza di lsrrazza
4 superiare a mq 20
: . ]
s Presenza di zanzariere
A0
R 1
i Presenza di impianto di
A4 climatizzazione estiva
s ) [:J V
Presenza di parcheggio
2 ciclifmotogicli

ZONA

FASCIA DI OSCI.LAZIONE MIN/MAX

O




ELEMENTI QUALITATIVITIPOA n__
ELEMENTI QUALITATIVITIPOR n_____
ELEMENTI QUALITATIVITIPOC n,___

ELEMENTI QUALITATIVI TIPOD n_____

SUBFASCIA ..... minfmax / Valore applicato €__
: . . . [
] ALLOGGIO AMMOBILIATO (barrare in caso di appartamento ammobiliato) \ \
Le parti contraenti dichiarano che sussistono i presupposti per I'applicazione della maggiorazione del canone '
nella misura del ...... % (max15%) trattandosi di alloggio ammobiliato completo di tutti gli arredi previsti
nell’allegato 2 {esclusi i facoltativi) deli'Accordo territoriale vigente per il Comune di Voghera (PV).
CANONE “€/MQ.ANNO x my =€
Tutto cio premesso, le
OFGANIZZAZIONI. ... ettt it e e e e \ come sopra
rappresentate, sotto la propria responsabilita e sulla base degli elementi oggettivi sopra
dichiarati dalle parti contraenti,

ATTESTANO
la conformitd dei contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto alle
disposizioni del’Accordo territoriale vigente per il Comune di Voghera (PV) depositato in
data...........
A) If dichiarante p. 'Organizzazione (QL>;

B) il dichiarante p. I'Organizzazione







